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Lage Details
Oelsnitz befindet sich im siidwestlichen Teil des Erzgebirges, einer Region, Objekt-ID: H1281
die fiir ihre malerischen Landschaften, reichen Rohstoffvorkommen und ) . !
kulturelle Traditionen bekannt ist. Lage: N 09576 Ot‘el‘snltz (Erzgebirge)
Durch die Nahe zur BundesstrafRe 180 und die Anbindung an das regionale Immobilienart:  Mehrfamilienhaus
Schienennetz ist die Stadt leicht erreichbar. Dartiber hinaus liegt sie in der Zimmer: 22
Néhe der Autobahn A72, die eine schnelle Verbindung zu den umliegenden Grundstiicksfliche: ca. 1.243.00 m2
Stadten und Regionen ermdglicht. Die Lage ist gepragt durch gute i o,
Anbindung, naturnahe Umgebung und solide Infrastruktur. Wohnf}ache. ca. 290,00 m
Finkaufsmdglichkeiten, Schulen und Freizeitangebote sind in wenigen Nutzfldche: ca. 330,00 m?
Minuten erreichbar. Baujahr: 1911

Energieeffizienz

Energieausweistyp: ~ Verbrauchsausweis
Primdrer Energietrager: Gas
Energieeffizienzklasse: E
Energiekennwert: 143.90 kWh/(m? a)

Baujahr: 1911
Jahrgang: 2014
Giltig bis: 17.06.2035
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein gemischt genutztes Mehrfamilienhaus in ruhiger und sonniger Lage von QOelsnitz im Erzgebirge. Die Immobilie bietet nicht nur Platz
fur mehrere Wohnparteien, sondern auch eine kleine, etablierte Gewerbeeinheit - ideal fiir Kapitalanleger oder Eigennutzer mit einem Blick fiir
Maglichkeiten.

Das Gebdude wurde ca. 1911 erbaut, verfiigt iiber 290 m? Gesamtwohnfldche, sowie 40 m? Gewerbeflache und befindet sich in einem soliden Zustand.
Drei der funf Wohnungen, sowie die kleine Gewerbeeinheit im Erdgeschoss sind aktuell vermietet.

Die beiden leerstehenden Wohnungen kdonnen Sie ganz nach Ihren Vorstellungen modernisieren und anschlieBend vermieten.

Alternativ kann ein Kaufer auch eine der leerstehenden Wohnungen selbst beziehen, wahrend die restlichen Einheiten weiterhin Ertrage erwirtschaften.
Durch die gute Aufteilung bietet das Haus flexible Nutzungskonzepte - ob als Generationenwohnen, Teilvermietung oder vollstandige Vermietung.

Das Gebdude verfiigt tiber eine moderne Gas-Zentralheizung mit Warmwasseraufbereitung.

Das mittig liegende Treppenhaus bietet jeweils Zugang zu zwei Wohnungen auf einer Etage.

Die Tageslichtbader sind mit WC, Badewanne und/oder Dusche ausgestattet.

In den Wohnrdumen und in den Kiichen ist gro8tenteils Laminat oder PVC-Belag verlegt.

Der aufgeteilte Keller, sowie der Spitzboden bieten ausreichend Abstellmdglichkeiten fir lhre Mieter.

Wasche kann ebenfalls auf dem Boden oder auf dem zugehdrigen Wascheplatz hinter dem Haus getrocknet werden.

Der gepflegte und sonnige Garten bietet lhnen und Ihren Mietern viel Platz zur Entfaltung.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein geraumiger, gepflegter Holzbungalow, welcher sich ideal als Hobbyraum oder Gartenhaus eignet. Eine kleine Kiiche,
sowie ein separates WC sind hier vorhanden.

Stellplatze auf dem Grundstlick, sowie eine massiv gebaute Doppelgarage bieten sicheren Platz fiir Ihre Fahrzeuge oder generieren lhnen weitere
Mieteinnahmen.

Die Mieteinnahmen betragen aktuell 14.040 € im Jahr.

Ein gepflegtes Mehrfamilienhaus mit solider Vermietung, zusatzlicher Gewerbeflache, zwei Garagen und einem charmanten Grundstiick - ideal fiir
Investoren oder Eigennutzer mit Weitblick. Nutzen Sie das Potenzial dieser Immobilie!

Ausstattungsbeschreibung

- Heizung: Gaszentralheizung, 2021

- Fenster: Kunststoff mit Isolierverglasung, erneuert 1994

- Sanitdr: Tageslichtbader mit Badewanne und Dusche

- Innentiiren: Holz

- Fassade: Putz/Anstrich, Dammputz

- Dach: Bitumenschindel

- Elektrik: Hausvert. neu, Kupferleitungen

- Medien: Gas, Strom, Wasser, Abwasserkanal, Telefonanschluss

Sonstiges
Weitere Infos und Eckdaten gerne auf Anfrage.

Sollte diese Immobilie nicht lhre Suchkriterien erfiillen, finden Sie weitere Objekte auf unserer Website: www.hersieg.de

Wir suchen!
Viele unserer Kauf- und Mietinteressenten suchen iber uns laufend Wohnungen und Hauser zum Kauf oder zur Miete.
Wir erstellen lhnen auch einen optimalen, bankenunabhangigen, individuell auf Sie zugeschnittenen Finanzierungsplan fiir Ihre Wunschimmobilie.

Durch unsere langjahrigen Erfahrungen im Immobilien- und Finanzierungsbereich und durch unsere kompetente Einschatzung der Marktlage erstellen wir
fur jeden Interessenten die beste Losung.

Es erwartet Sie eine hdchst diskrete, entspannte Atmosphdre, wo Sie genau die Fragen stellen konnen, die lhnen personlich wichtig sind.

Bitte kontaktieren Sie uns, diskrete und kompetente Abwicklung ist garantiert.
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Objektbilder

HERSIEG
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Draufsicht
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Treppenhaus
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Wohnraum
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Kiiche
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Garten
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Gartenhaus
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Zimmer

Erdgeschoss

Erdgeschoss
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